SMLOUVA O REZERVACI

Smíchov Two, s.r.o.
IČ: 03868672
se sídlem Praha 8, U Sluncové 666/12a, PSČ 186 00

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze sp. zn. C 239284
bankovní spojení: účet č. 115-9596780247/0100 , vedený v Komerční banka, a.s. 
variabilní symbol: 2130
zastoupená Janem Mahdalem, zmocněncem na základě plné moci ze dne 31.3.2020
(dále jen jako „Developer“)

na straně jedné

a

pan/paní/slečna ________
nar. dne ________
trvale bytem _________
e-mail: ____________
(dále jen jako „Zájemce“)

VARIANTA: 

manželé
________,

nar. dne ________
trvale bytem _________

e-mail: __________
a

________,

nar. dne ________
trvale bytem _________

e-mail: __________
(dále společně jen jako „Zájemce“; pro účely této Smlouvy používáno v tomto tvaru jednotného čísla, i když smluvní stranou na straně Zájemců je více subjektů)

VARIANTA pro společnost: 

________
IČ: ________
se sídlem ______________

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném _______ soudem v ________ v oddíle ___, vložce ___

zastoupená  _________________

e-mail: ____________

(dále jen jako „Zájemce“) 

na straně druhé
(společně dále jen též „Smluvní strany“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů tuto 

smlouvu o rezervaci (dále jen „Smlouva“)
1.
Developer jako budoucí převodce realizuje stavbu bytového domu označeného BLOK SM2 – BYTOVÝ DŮM (dále jen „Dům“) situovaného na pozemku parc. č. 5019/111 zapsaným v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Hlavní město Prahu, Katastrálním pracovištěm Praha pro k. ú. Smíchov, obec Praha. Jedná se o bytový dům (novostavbu) o sedmi nadzemních podlažích („NP“) a třech podzemních podlažích („PP“). Umístění Domu je zobrazeno v situačním plánu, který tvoří Přílohu č. 1 této Smlouvy. 

2.
Budoucí převodce prohlášením vlastníka (dále jen „Prohlášení vlastníka“) vymezí v Domě jednotky a určí spoluvlastnické podíly vlastníků jednotlivých jednotek na společných částech Domu, včetně pozemku pod Domem (dále jen „Pozemek pod Domem“). Budoucí převodce se tak stane mj. vlastníkem jednotky, která bude předmětem převodu mezi Smluvními stranami ve smyslu ustanovení čl. 3 této Smlouvy.

3.
Developer se zavazuje rezervovat výhradně Zájemci příležitost uzavřít Smlouvu o uzavření budoucí kupní smlouvy (dále jen jako „SOSBK“), jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k jednotce (dále jako „Předmět rezervace“) zahrnující: 

a) byt č. _____ dispozičně řešený jako ____ nacházející se v ___. NP Domu o celkové podlahové ploše ____ m2 („Byt“) včetně jeho součástí, jak je znázorněn v Příloze č. 2 této Smlouvy;
b) spoluvlastnický podíl na společných částech nemovité věci (dále jen „Společné části“) odpovídající poměru velikosti podlahové plochy Bytu k celkové podlahové ploše všech bytů a nebytových prostorů v Domě s tím, že mezi Společné části bude patřit i Pozemek pod Domem; 

c) právo výhradně užívat terasu /balkon /lodžii o výměře ___ m2, přiléhající k Bytu;  

d) právo výhradně užívat garážové stání č. ___ v [•] PP Domu, jak je zakresleno v Příloze č. 3 této Smlouvy.

e) právo výhradně užívat sklep č. _____ v [•] PP Domu, o výměře ___ m2, jak je zakreslen v Příloze č. 3 této Smlouvy. 
4. Celková kupní cena Předmětu rezervace v SOSBK bude činit __________ Kč (slovy: _______ korun českých) včetně DPH v zákonné výši („Kupní cena“) a bude Zájemcem hrazena po částech dle platebních podmínek sjednaných v SOSBK. Smluvní strany se dohodly, že dojde-li po uzavření této Smlouvy ke změně zákonné sazby DPH, bude Kupní cena Developerem jednostranně upravena tak, že bude změněna dle platné sazby DPH.
5. Zájemce se zavazuje zaplatit za výhradní rezervaci příležitosti uzavřít SOSBK Developerovi rezervační poplatek ve výši 100 000,- Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých) včetně DPH v zákonné výši 21% (dále jen jako „Rezervační poplatek“), a to do pěti (5) dnů ode dne uzavření této Smlouvy bezhotovostním převodem na bankovní účet Developera uvedený v záhlaví této Smlouvy s použitím variabilního symbolu uvedeného tamtéž. Rezervační poplatek netvoří část Kupní ceny; úhrada Rezervačního poplatku nebude úhradou části Kupní ceny a Rezervační poplatek tak nebude v budoucnu případně započítán na úhradu Kupní ceny. Zájemce nemá nárok na vrácení Rezervačního poplatku nebo jeho části s výjimkou případu, kdy dojde k ukončení Smlouvy v souladu s ustanovením čl. 8 písm. (b) této Smlouvy.
6. Splní-li Zájemce včas svoji povinnost uhradit Rezervační poplatek a zároveň Developer zahájí výstavbu Domu (dále jen „Zahájení výstavby“), je Developer povinen odeslat Zájemci výzvu k uzavření SOSBK, k níž bude připojeno úplné znění SOSBK bez příloh, a to do patnácti (15) dnů ode dne připsání celé částky Rezervačního poplatku na bankovní účet Developera nebo ode dne Zahájení výstavby, dle toho, která z těchto událostí nastane později. Zájemce je povinen do třiceti (30) dnů ode dne doručení výzvy Developera uzavřít s Developerem SOSBK ve znění zaslaném spolu s výzvou Developera. Za účelem uzavření SOSBK je Zájemce povinen se dostavit do sídla Developera, a to v termínu, který je Zájemce povinen si včas předem sjednat s osobou k tomuto účelu určenou a označenou Developerem ve výzvě k uzavření SOSBK. Developer je povinen uzavřít se Zájemcem SOSBK do deseti (10) dnů ode dne jejího podpisu Zájemcem.
7. Developer je oprávněn ukončit tuto Smlouvu výpovědí při splnění kterékoliv z následujících podmínek s tím, že výpověď je účinná doručením písemného oznámení o výpovědi Zájemci:

(a) 
Zájemce řádně a včas nezaplatil Rezervační poplatek; nebo
(b)
Zájemce včas neuzavřel SOSBK způsobem uvedeným v ustanovení čl. 6 této Smlouvy.

8. Zájemce je oprávněn ukončit Smlouvu: 

(a)
výpovědí bez uvedení důvodu s tím, že výpověď je účinná doručením písemného oznámení o výpovědi Developerovi, nebo

(b)
odstoupením, pokud Developer nepředloží Zájemci návrh SOSBK ve lhůtě stanovené v ustanovení čl. 6 této Smlouvy nebo nejpozději do 31.8.2020, s tím, že odstoupení je účinné okamžikem doručení písemného oznámení o odstoupení Developerovi. Developer je v případě odstoupení Zájemce podle tohoto písm. (b) povinen vrátit Zájemci Rezervační poplatek, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet písemně oznámený k tomu účelu Zájemcem Developerovi současně s oznámením o odstoupení.

9. Veškeré technické specifikace, plochy, popis a další údaje týkající se Předmětu rezervace uvedené ve Smlouvě či jejích přílohách Strany považují za předběžné a orientační, avšak dostatečně určité a pro Zájemce srozumitelné pro účely uzavření Smlouvy.

10. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma Stranami.
11. Developer se jakožto správce osobních údajů, které mu byly (nebo budou) v souvislosti s uzavřením této Smlouvy (pro účely jejího uzavření a plnění) Zájemcem poskytnuty, zavazuje, že bude tyto osobní údaje zpracovávat v souladu s příslušnými právními předpisy, především s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů) a se zákonem č. 110/2019 Sb., o zpracování osobních údajů.  Zájemce bere na vědomí, že (a) Developer je pro účely plnění této Smlouvy rovněž oprávněn tuto Smlouvu (a v ní obsažené osobní údaje Nabyvatele) předložit věřitelům financujícím výstavbu Projektu, a (b) Převodce pro určité úkony a služby v souvislosti s plněním účelu této Smlouvy využívá služeb společností, jež jsou členy skupiny Sekyra Group. Zájemce byl při uzavření této Smlouvy Developerem seznámen s „Informacemi o ochraně osobních údajů ve skupině společností Sekyra Group“, souvisejícími mj. se zpracováním osobních údajů klientů Developera, které jsou rovněž veřejně přístupné na webu www.sekyragroup.cz.

12. Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha č. 1:
Situační plán budoucího umístění Domu
Příloha č. 2: 
Předběžný plán Bytu včetně jeho předpokládaného umístění na příslušném podlaží Domu 
Příloha č. 3: 
Předběžný plán umístění garážového stání a sklepa
13. Práva a povinnosti Zájemce z této Smlouvy plynoucí nelze převést na třetí osoby bez předchozího písemného souhlasu Developera.
14. Smluvní strany dále prohlašují, že obsah této Smlouvy vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli, a že tuto Smlouvu neuzavírají v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy.
	
V Praze dne __________2020
	
	V Praze dne __________2020


Developer:






    Zájemce:

	__________________________
	
	__________________________

	Za Smíchov Two, s.r.o.
	
	_______________

	Jan Mahdal
	
	

	na základě plné moci
	
	


